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ANALISE

Locagdo de um imovel, por um periodo de 10 (dez) meses, situado
na Avenida Goias, antiga Rua A ¢/ a Rua 30, Quadra 10, Lote 16,
Centro, nesta cidade de Sdo Simdo-GO, para funcionamento do
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos para as
criangas e adolescentes, conforme as especificagoes descritas no

Termo de Referéncia.
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO (Art. 74 da Lei n° 14.133/2021).

O Gestor Municipal, Sr. Wallisson José de Freitas, determinou que se

manifestasse quanto:

a) avaliacdo prévia do imovel, bem como, b) sobre a inexisténcia de imoveis
publicos vagos para a contratacdo mediante inexigibilidade de licitagdo ¢) sobre a singularidade
do imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha,

e, por fim, quanto a regularidade fiscal, tributaria e trabalhista em nome do locador.

Analisando a documentacao apresentada e apds parecer juridico emitido pelo assessor
Alexandre Pinheiro Peres, OAB/GO n. 47.376 quanto a legalidade e singularidade do imovel
proposto para locagdo, por meio de inexigibilidade de licitagdao, sendo que o Sr. Alexandre
Capanema de Souza, nomeado inventariante representante do referido imovel ao qual
apresentou CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA DO IMOVEL expedida pelo
competente Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo, assim
como sua CERTIDAO NEGATIVA e documentagio comprobatoria de regularidade fiscal e
trabalhista em nome do locador. No entanto, o parecer juridico cita que, verificado os autos, foi
juntada a Avaliagcdo do Imoével, porém, carece de ART do profissional responsavel pelo laudo
de Avaliagdo prévio, sendo recomendado ao gestor que faca a juntada de tal documento ao
processo, além de elaborar a avaliagdo apontando o valor de mercado da possivel locacao de
acordo com as normas técnicas ABNT- NBR 14.653. O parecer juridico cita também a auséncia
da portaria do gestor e fiscal do contrato, o que ¢ recomendado a juntada posterior, no
departamento de contratos do municipio. Da parte administrativa foi apresentado Laudo de

avaliacdo do imovel, certificagdao de inexisténcia de imdveis publicos vagos e justificativa que
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demonstram a singularidade do imoével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

Com relagdao ao laudo de avaliagdo apresentado pela comissdo de avaliacdo, ndo foi
atendida a normatizagdo do TCM-GO, no art. 2°, IN arts 5° e 6°, onde o laudo que aponta o
valor de mercado da possivel locagdo deve seguir as normas da ABNT 14.653, bem como
juntada ART do profissional responsavel pelo laudo de avaliagdo prévio, o que se encontra
ausente no laudo apresentado, e nesse contesto, ndo supriu a exigéncia legal da modalidade
indicada para celebragdo do contrato.

Quanto a inexisténcia de imdveis publicos vagos para que seja necessario a locagdo
mediante inexigibilidade de licitagdo foi apresentada declaragao de inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis pelo departamento de patrimdnios assinada pelo senhor Agnaldo

Divino de Souza, coordenador do setor de Patrimonio Publico.

1. Quanto ao valor da proposta:

O valor de referéncia foi levantado pelo departamento de Compras, pelo Sr. Bruno
Henrique de Andrade Morord, considerando Laudo de Avaliagdo 03/2024 emitido pela
Comissao Permanente de Avaliagao de Iméveis Urbanos e Rurais.

O preco estimado de mercado ¢ de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, perfazendo
o total de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) durante 10 (dez) meses, sendo o pagamento
realizado até o 10 (décimo dia) util subsequente ao més de locagao.

Apo6s analise do Laudo de Avaliagdo, entendeu que o valor estd condizente com o
praticado no mercado, razdo pela qual entende-se que o preco ofertado e levantado pelo

departamento de compras se encontra justificado.

2. Quanto a singularidade:

E, em relacao a declaracao de singularidade, o conceito esta descrito no inciso V,
do artigo 74 da Lein® 14.133 /2021:

Art. 74. E inexigivel a licita¢do quando invidvel a competicdo, em especial nos casos
de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser

observados os seguintes requisitos:
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I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos
investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou

locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Considerando os documentos apresentados quanto aos requisitos da singularidade
do objeto proposto na modalidade inexigibilidade de licitagdo, referente a locacdo do imovel
situado a Avenida Goids, antiga Rua A ¢/ a Rua 30, Quadra 10, Lote 16, Centro, nesta cidade
de Sao Simao-GO, por meio do seu representante legal Sr. Alexandre Capanema de Souza,
foi apresentado pela Administragdo Municipal justificado pela solicitacdo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social declaracao de inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis e Laudo de Avaliagdo n° 03/2024 apresentado pela Comissdo Permanente de
Avaliagao de Imodveis Urbanos e Rurais e ainda Declaragdo de Singularidade emitido pela
Secretaria de Desenvolvimento Social a Sra. Karine Christina de Carvalho, onde se evidencia
a finalidade de uso do imovel, suas caracteristicas, faz referéncia a sua localizacao privilegiada,
cita a inexisténcia de imodvel disponivel para tal finalidade, cita os beneficios comunitarios e
operacionais e por fim cita o quao a extensao do espago disponivel no imovel atende as amplas
possibilidades de realiza¢do de programas, eventos e iniciativas que visam ao desenvolvimento
e integragdo social, conforme documentos em anexo, deixando claro que o imével detém os
requisitos essenciais para execucao o objeto proposto atendendo as necessidades da Secretaria

de Desenvolvimento Social.

3. Quanto a escolha do imovel a ser locado:

De acordo com a razdo da escolha, feita pela Secretiria Municipal de
Desenvolvimento Social, a Sra. Karine Christina de Carvalho, a contratacdo se deu pela

avaliacdo prévia do imovel, certificacdo de inexisténcia de imoéveis publicos vagos e

justificativa que demonstram a singularidade do imovel, cujas caracteristicas de instalacdes e

\

de localizagdo tornem necessaria sua escolha, fato que atende a necessidade dessa

municipalidade.

4. Com relacao a Justificativa de Valor:
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A Justificativa do valor contratado emitida pela Secretaria de Municipal de
Desenvolvimento Social, a Sra. Karine Christina de Carvalho, se d4 pela comprovacao
através da avaliacdo prévia do imovel realizada pela Comissao Permanente de Avaliacdo

de Imoveis Urbanos e Rurais que fazem parte da Estimativa de Valor.

5. Quanto a regularidade fiscal, tributaria e trabalhista:

Por fim, a mesma foi analisada e atende aos requisitos e serao sempre analisadas na
execugdo de cada pagamento, devendo, no ato de formalizagdo do contrato, serem as certiddes

reemitidas e atualizadas.

Esta ¢ a manifestacdo da andlise realizada pela agente de contratagao e equipe de
apoio.

FACE AO EXPOSTO, a Agente de Contratagdao e equipe de apoio da Prefeitura
Municipal de Sdo Simdo, Goias, nomeada através do Decreto n. © 225 de 22 de fevereiro de
2024, ENVIA ao Gestor do Fundo Municipal de Desenvolvimento Social de Sdo Simao-GO, a
Sra. Daiane Domingues Torres, para a decisdo da contratacdo pela modalidade de
inexigibilidade de licitagao, nos termos do inciso V do art. 74 da Lei n° 14.133/21 e demais
alteragdes, visando contratacdo, por inexigibilidade de licitacdo, de pessoa fisica para Locagao
de um imével, situado na Avenida Goias, antiga Rua A com a Rua 30, Quadra 10, Lote 16,
Centro, nesta cidade de Sdo Simao-GO, para funcionamento do Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos para as criancas e adolescentes, conforme as especificacdes
descritas no Termo de Referéncia junto aos autos, no periodo de 10 meses, devendo o
cumprimento da avenga estar de acordo com as especificacdoes da Minuta do contrato, que se
formalizaré através do inventariante o sr. Alexandre Capanema de Souza, CPF: 800.483.581-
34, sendo o valor de referéncia para pagamento R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,
perfazendo o total de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) durante 10 (dez) meses, sendo o

pagamento realizado até o 10 (décimo dia) util subsequente ao més de locagao.

Aguardando um pronunciamento a respeito, subscrevo-me.

Sao Simao-GO, 20 de marco de 2024.

Glenea de Brito Costa
Agente de Contratagdo
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