Excelentissimo Senhor
WALLISSON JOSE DE FREITAS
Prefeito de Sao Simao - GO

Nesta

Assunto: DISPENSA DE LICITACAO — ART. 24, X — DA LEI N°. 8.666/93 — SOLICITA
LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Senhor Prefeito,

A Gestora Municipal de Desenvolvimento Social, vem solicitar autorizacdo para abertura
de processo para Locacgdo de imovel, para sediar a Sala de Veldrio de Itaguacu, atendendo

as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

Nestes termos aguarda providéncias.

Sao Simao-GO, 29 de novembro de 2023

Daiane Domingues Torres
Gestora Municipal de Desenvolvimento Social
Decreto 1295/2023



TERMO DE REFERENCIA

1-OBJETO

Locacdo de imovel situado na Rua 09, Quadra 16, Lote 23 em Itaguacu, atendendo as

necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.
2 - JUSTIFICATIVA

A presente solicitacdo se da em razéo da necessidade do municipio de Sao Simao, através
da Secretaria de Desenvolvimento Social, atender a demanda que o0 municipio dispde para
atender a populacao de Itaguacu — GO, visto ainda que o Distrito de Itaguacu ndo tem sala
de veldrio, nem um local especifico para se fazer um velério, logo imprescindivel a locacao

do imével objeto deste Termo.

As salas para veldrio sdo locadas para familiares que desejam se despedir e prestar uma
tltima homenagem ao seu ente, num ambiente seguro, mais reservado e tranquilo.
Realizando uma cerimdnia digna para uma despedida honrada. Dessa forma, os amigos e
familiares serdo recebidos em um local adaptado para que possam velar o corpo e realizar

o funeral.

O imovel é considerado como sendo de facil acesso aos usuarios e se adequa
perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizacdo
geogréafica (que condicionou a sua escolha) quanto pela utilizacdo que atende as
finalidades precipuas da contratagcdo pretendida pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Social.

Conforme dispde o inciso X do artigo 24 da Lei 8.666, abaixo transcrito, por se tratar de
locacdo de imovel essencial a Administracdo, entende- se que a Licitacdo se faz

desnecessaria.

Art. 24. E dispensével a Licitac&o:

X — para a compra ou locacdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracéo, cujas
necessidades de instalacdo e localizacao
condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia; (Redacao
dada pela Lei n° 8.883, de 1994)



Por estas razdes, resta justificada a solicitagéo de locagéo do imdvel ora pretendido.

3 - CONTRATACAO

3.1. As obrigacdes decorrentes da presente Dispensa de licitacdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre o Municipio de Sdo Siméao através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, doravante denominada LOCATARIA, e a
proponente adjudicatéria, doravante denominada LOCADORA, que observara os termos
da lei n® 8.245/91 e supletivamente da lei n° 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

4 - PRAZO DE VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 6 (seis) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, salvo manifestacdo formal em contraria das partes, com antecedéncia minima de

60(sessenta) dias do seu vencimento.

5 - PRECO
5.1. Foi realizada uma avaliacao previa do preco do mercado, pela Comissao Permanente
de Avaliagédo de \imoveis Urbanos e rurais S&o Simdo-GO, nomeada através do Decreto

n° 1502/2023, onde foi aprovado a compatibilidade da proposta com valor de mercado.

6. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
6.1. S&0 obrigagbes da LOCADORA:

a) Entregar o imovel em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua
proposta;

b) Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas
do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servi¢os
0 qual o imovel serd destinado para casa de velério;

c) Realizar as adequacbes necessarias para atender a Secretaria de
Desenvolvimento Social.

d) Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel,

e) Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

f) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

g) Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

h) Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacdo genérica;



k)

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
Entregar o imdvel, objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante em
sua proposta;

Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas, incidentes sobre o imovel,

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitacdo, bem como as condi¢cdes de contratar com a
Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das san¢gfes administrativas por
descumprimento de clausula contratual,

Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive

com a apresentacao da documentacao correspondente.

7. OBRIGACOES DA LOCATARIA
7.1 S&o obrigacdes da LOCATARIA:

a)

b)

c)

f)

g)

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracfes decorrentes do uso normal,

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas

instalac6es, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;



h) Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout,
como remanejamento e instalacdes de divisorias, portas e interruptores.

i) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qgualquer intimacdao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA;

j) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacéo de dia e hora;

[) Acompanhar e fiscalizar a execuc¢ao do objeto do contrato;

m) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para tal;

n) Aplicar as san¢bes administrativas regulamentares e contratuais.

8. PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel ser& em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancéria, até o 10° (décimo) dia util ap6s o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
sera depositado na conta corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancéria indicada pela
mesma;

8.2. Para fins de pagamento, o documento de cobranca deverd ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informacgdes, inclusive CPF, constantes na proposta de
precos e no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca emitido
com dados divergentes;

8.3. Antes de qualquer pagamento serdo verificadas as seguintes comprovagfes, sem
prejuizo de verificagdo por outros meios, cujos resultados seréo impressos, autenticados e
juntados ao processo de pagamento:

8.3.1. Apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos:

a) Federais, Estaduais, Municipais, Trabalhista — CNDT, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacdo das Leis do Trabalho, sobre inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, de que trata a Lei n® 12.440, de 2011; e Faléncia e Concordata.

9. O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovéavel (infracéo),
a sujeitard as sanc¢fes administrativas previstas no inciso | do artigo 87 da Lei n°
8.666/93, conforme abaixo:

l. Adverténcia;



II.  Multa, cuja base de célculo é o valor global mensal do Contrato, que deverao ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de Recolhimento
a ser emitido pelo Departamento de Arrecadagdo Tributaria do Municipio, a ser
preenchida de acordo com instrucdes fornecidas pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social,

[ll.  Suspensdo temporéria de participacdo em licitacdo e impedimento de licitar e
contratar com a Administracéo, por prazo nao superior a 2 anos.

9.1. Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades deverdo ser
consideradas as seguintes definigoes:

I.  Documentos simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, ndo interfiram na execuc¢ao do objeto de forma
direta ou ndo causem prejuizos a Administracao;

Il.  Documentos importantes: sdo aqueles que, se ndo apresentados ou apresentados
fora do prazo previsto, interfiram na execucéo do objeto de forma direta ou indireta
ou causem prejuizos a Administracao;

lll.  Descumprimento de obriga¢cdes contratuais leves: sdo aquelas que néo interfiram
diretamente na execucédo do objeto e que ndo comprometam prazos ou Servicos;

IV.  Descumprimento de obrigagBes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucao do objeto, ndo comprometam prazos ou servi¢os de forma
significativa e que ndo caracterizem inexecucao parcial;

V. Descumprimentos de obrigagbes contratuais graves: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto e comprometam prazos ou servicos de forma
significativa, ndo caracterizem inexecugao total;

VI.  Erro de execucgdo: € aquele que, passivel de correcéo, foi devidamente sanado;

VII.  Execucdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas nédo
corrigidas.

9.2. No processo de apuracdo de infracdo e aplicacdo de sancdo administrativa, €

assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa, facultada a defesa prévia do

interessado no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

9.3. Os atrasos na execucdo e outros descumprimentos de prazos poderdo ser

considerados inexecucdo total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias.

9.4. As sancbes de Adverténcia e de Suspensao Temporaria de Licitar e Contratar com a

Administragdo, ndo acumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com as

Multas, de acordo com a gravidade da infragéo apurada.

9.5. O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a contar

do recebimento da Notificacdo, e sera limitado a 10% (dez por cento) do valor mensal do

Contrato.



9.6. Se o valor das multas aplicadas nao for pago ou depositado, sera automaticamente
descontado do (s) pagamento (s) a que a LOCATARIA fazer jus. Em caso de inexisténcia
ou insuficiéncia de crédito da LOCATARIA, o valor devido sera cobrado administrativa
e/ou judicialmente.

9.7. No enquadramento do fato a tabela de infragBes, sera respeitado o Principio da
Especialidade e, na aplicagcdo da sancao, o Principio da Proporcionalidade. A reincidéncia
especifica ensejara a elevacdo de grau de infragdo para o subsequente.

9.8. As sancdes serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de suspensao
de licitar e contratar com a Administracdo, sem prejuizo das multas previstas neste
Contrato e das demais cominagdes legais.

9.9. Do ato que aplicar a penalidade, cabera recurso dirigido a autoridade superior da
LOCADORA, por intermédio da que praticou o ato recorrido, na forma prevista no
paragrafo 4° do Art. 109 da Lei n. © 8.666/93. 13. RESCISAO

10. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢éo imposta
a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

10.1. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hip6teses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta rela¢éo locaticia.

10.2. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10.3. Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso
Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.3.1. Nesta hipotese, caso nao notifigue tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a propor¢éo prevista no artigo 4° da
Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante
para o término da vigéncia do contrato.

10.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imdével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido

para a situacgao.



10.5. O procedimento formal de rescisao terd inicio mediante notificacao escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e

fundamentada da autoridade competente.

11. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragéo e ndo exclui nem reduz
a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico
ou de seus agentes e prepostos.

11.2 A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

11.3 O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢do do contrato, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados.

11.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deveréo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

11.5. Em caso de nao conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no que
couber.

11.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato

deveréo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

S30 Simao-GO, 29 de novembro de 2023.

Daiane Domingues Torres
Gestora Municipal de Desenvolvimento Social
Decreto 1295/2023



