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LEI N° 642, DE 20 DE OUTUBRO DE 2017

' ) o1 JONE o o )
%‘Dlspoe sobre a regularizagao fundiaria das areas
- T URA urbanas consolidadas do municipio de S&o Simao e

da outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO SIMAO, no uso de sua competéncia
e atribuigdes, fulcrada no que dispde a Constituigao da Republica e a Lei Organica
do Municipio, APROVA e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LEL

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a desburocratizagéo dos procedimentos
e o aprimoramento dos mecanismos para 0 ordenamento territorial do Municipio,
visando a corregao das distorgdes € irregularidades dos nucleos urbanos informais,
clandestinos € irregulares, conjuntos habitacionais, loteamentos localizados em area
urbana, mediante Plano de Regularizagao Fundiaria, estabelecendo normativas €
diretrizes gerais para realizagéo da politica publica de desenvolvimento urbano do
Municipio de Sao Simao, designada como REURB (Regularizagéo Fundiaria
Urbana).

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se
Regularizagao Fundiaria Urbana © conjunto de medidas juridicas, técnicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizagao de nucleos urbanos
informais, trazendo-os para a formalidade, com o fito de garantir o direito & moradia
e a qualidade de vida da populagao.

CAPITULO |
Secao |
DOS OBJETIVOS DA REURB

Art. 2° O objetivo principal da REURB é assegurar todas as condigdes
necessarias para acesso da populagéo a terra urbanizada e os direitos sociais a
moradia e a cidade sustentavel, em especial, aquelas oriundas de ocupagoes
informais de interesse social, viabilizando a corregao das distorcdes e das
irregularidades detectadas por conta da ocupagao desordenada do solo, priorizando
a busca de solugdes efetivas para os efeitos negativos do ordenamento territorial,
mobilidade urbana e salubridade ambiental e social das areas urbanas ou das areas
rurais com caracteristicas de area urbana.

Art. 3° Além da legalizagédo no aspecto juridico das ocupagdes
desordenadas do solo urbano municipal, fundado nos principios de salubridade
urbanistica e ambiental, tem-se também os seguintes objetivos especificos:

| — identificagdo dos nucleos urbanos informais, a fim de organiza-los €

assegurar a prestagao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar sua qualidade de vida;
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Il — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais, a
serem regularizados;

[Il — promover a integragéo social e a geragao de emprego € renda;

IV — estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperagao entre 0 governo municipal e sociedade;

V - garantir o direito social a moradia digna e as condigbes de vida
adequadas;

V| — ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem estar de seus habitantes;

VIl — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e
no uso do solo e seus recursos naturais, levando em consideragdo a situagao de
fato;

VIII — contribuir para a melhoria das condigdes de moradia da
populagao residente em ntcleos urbanos informais no Municipio;

IX — atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional
urbana;

X — constituir base para a instituicéo de politica publica municipal de
regularizagao fundiaria sustentavel;

X| — propiciar a seguranga juridica e © reconhecimento formal das
ocupacbes que apresentem alguma espécie de irregularidade;

Xl — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher.

Secgao ll
DOS CONCEITOS PARA FINS DE REURB

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, se considera:

| - Regularizagao Fundiaria: conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visam 2 regularizagéo de nucleos urbanos
informais e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade urbana e 0
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

_ . I| — Nucleo Urbano: adensamentos com usos e caracteristicas urbanas,
ainda que situadas em areas qualificadas como rurais;
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Il — Ndcleo Urbano Consolidado: nucleos urbanos informais
consolidados € comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016 e de dificil reversdo, considerados © tempo da ocupagao, a

natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulagéo e a presenga ou nao
de equipamentos publicos, tais como:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuigéo de energia elétrica; ou,

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

IV — Nucleos Urbanos Informais: ocupagdes € 0S8 parcelamentos
irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de produgéo de
lotes, ocupados predominantemente para fins de moradia, onde nao foi possivel
realizar a titulagéo de seus ocupantes, sob a forma de parcelamentos do solo, de
conjuntos habitacionais, bem como outras circunstancias a serem avaliadas pela
Divisao de Regularizagao Fundiaria;

\/ — Areas destinadas ao uUso publico: aquelas referentes a implantagao
de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico, as areas verdes,
vias e logradouros publicos;

VI — Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao
ideal de terras publicas ou privadas em ndcleos urbanos informais;

VI — Infra estrutura basica: aquela necessaria para garantir a saude da
populagéo e a prevengéo dos riscos ambientais, incluindo-se necessariamente 0
abastecimento publico ou coletivo de agua potavel, a solugdo para captagdo e
disposicao dos esgotos, 0 sistema para manejo das aguas pluviais e a recuperacao,
quando couber, da vegetagéo degradada nas areas de preservagao permanente;

VIIl — AEIS — Area Especial de Interesse Social: parcela de area urbana
instituida pela Divisdo de Regularizag@o Fundiaria, ou definida por outra Lei
Municipal, destinada predominantemente a moradia de populagéo de baixa renda e

sujeita a regras especificas de parcelamento, uso € ocupagéo do solo, em
conformidade com a presente Lei;

IX — Area de risco: areas inadequadas para a moradia, tais como
margens de cursos d'agua, sob redes de alta tensdo, areas alagaveis, areas
contiguas as rodovias, areas com residuos perigosos depositados no solo e aquelas
designadas como tais por riscos geologicos;

X — Legitimagao Fundiaria: nova forma juridica de aquisi¢ao originaria
de propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico aquele que detiver
area publica ou possuir area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao
urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado, pendente de
regularizacéo e que atenda as condigbes pré-estabelecidas na presente Lei;
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Xl — Legitimagédo de Posse: & um dos instrumentos de regularizagao
fundiaria que possibilita ao Poder Publico o reconhecimento de situacéo de fato, por
meio do qual se reconhece a posse do imovel privado ou area objeto da REURB,
com identificagdo de seus ocupantes, tempo da ocupacdo e natureza da posse,
mediante o cumprimento de condigdes pré-estabelecidas na presente Lei;

XIl — Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social — aquela onde haja a
predominancia de ocupagdo pela populagao de baixa renda, sujeitas a regras
especificas, cujos parametros urbanisticos se sobrepdem aqueles definidos pelo
zoneamento da area e o Plano Diretor Municipal;

XIll — Regularizagéo Fundiaria de Interesse Especifico — aquela onde
haja irregularidades urbanisticas e ambientais, que nao se classifiquem pelo Poder
Publico como de interesse social;

XIV — Regularizagado Fundiaria Mista — aquela onde haja num mesmo
espaco, situagdes que ensejam a caracterizagao de ocupagao parcial por populagao
de interesse social e especifico, ainda que néo especificada como AEIS;

XV — Arbitragem, mediagao e conciliagdo - meios alternativos de
resolucdo de conflitos, podendo ser estabelecido por Camaras via ente Estatal, por
meio do Poder Judiciario ou na justica privada,

XV| — Baixa renda — Populagao com renda de zero a trés salarios
minimos, para efeitos desta Lei.

Secéo llI
DOS PRINCIPIOS

Art. 5° A presente Lei reger-se-a pelos seguintes principios:

| — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados 0s
niveis adequados de habitabilidade e a melhoria das condicdes de sustentabilidade

urbanistica, social e ambiental, na area objeto de regularizagao fundiaria
sustentavel,

‘ Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio
ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de

governo e com as iniciativas plblicas e privadas, voltadas a integragdo social e a
geragao de emprego e renda;

Il — participagéo dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizagao fundiaria;

IV — estimulo & resolugao extrajudicial de conflitos;
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V — respeito ao patriménio sécio-cultural e aos investimentos realizados
pelos beneficiarios, inclusive, quando necessario, remogdes, reassentamentos €
relocagdes;

V| — efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em
conta a situagéo de fato;

VIl — recuperagéo pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO I
DAS MODALIDADES DE REURB

Secéao |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL (Reurb-S)

Art. 6° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) é a
regularizagdo de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por
populagéo de baixa renda, nos caso em que houver:

| - ocupagao da area de forma mansa, pacifica e duradoura, até 22 de
dezembro de 2016, possuir renda de até 03 (trés) salarios minimo nacional ou a
renda per capita de até meio salario minimo nacional, e n&o ser proprietario de outro
imével urbano ou rural;

Il - ocupagdo da area de forma mansa, pacifica e duradoura por
familias constituidas, por no minimo, 02 (duas) pessoas e que residam no municipio
ha mais de 03 (trés) anos;

Il - o imével esteja localizado em areas designadas pela Diviséo de
Regularizagdo Fundiaria como AEIS ou ainda aquelas definida por outra Lei
Municipal;

|\V- areas pertencentes ao Patriménio Publico do Municipio, declaradas

de interesse para implantagéo de projetos de regularizagao fundiaria de interesse
social.

§ 1° A regularizagéo fundiaria de interesse social dependera da analise
de critérios estabelecidos pela Diviséo de Regularizagao Fundiéria da Secretaria de
Desenvolvimento Social, que acompanhara 0s trabalhos em todos os seus tramites.

§ 2° Serdo aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a
comprovagdo do prazo de que trata o inciso |, deste artigo, podendo ser
demonstrado inclusive por meio de fotos aéreas da ocupagao.

§ 3° Para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) do
projeto de regularizagao fundiaria, para abertura de matricula individual de cada
unidade imobiliaria, havera isengéo de custas e emolumentos, na forma prevista no
Art. 13, da Lei Federal n° 13.465/2017.
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Secaol ll )
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO (Reurb-E)

Art. 7° A Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) €
a regularizagdo caracterizada pelos nicleos urbanos informais ocupados por
populagéo n&o qualificada nos requisitos elencados no art. 6° desta Lei.

Art. 8° A regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico dependera
da analise e da aprovagéo pela Divisdo de Regularizagao Fundiaria da Secretaria de
Desenvolvimento Social, que dara prosseguimento ao procedimento apés emitidas
as licengas urbanisticas e ambientais, quando necessarias, sendo processadas nos
termos da presente lei e alteragoes posteriores.

Paragrafo Unico. Para fins de registro no Cartorio de Registro de
Iméveis (CRI) do projeto de regularizag@o fundiaria aplica-se o disposto no Art. 13,
da Lei Federal n° 13.465/2017.

Secdo 1] )
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA MISTA

Art. 9° A Regularizaggo Fundiaria Mista ocorre guando forem
identificadas nas areas a serem regularizadas, situagdes onde haja concomitancia
de interesse social e especifico.

Art. 10. A regularizagdo Fundiaria de Interesse Misto dependera da
andlise e da aprovagédo do projeto pela Diviséo de Regularizagdo Fundiaria da
Secretaria de Desenvolvimento Social, em conformidade com a presente lei.

Paragrafo unico. Para fins de registro no CRI do projeto de
regularizagdo fundiaria com abertura de matricula de cada unidade imobiliaria, a
isencdo de custas e emolumentos cabera apenas as regularizagbes de interesse
social, sendo que a obrigagao referente a obras de infraestrutura basica podera ser
compartilhada com o Poder Publico Municipal.

Segao IV
DOS LEGITIMADOS A PROMOVER A_REGULARlZAGﬁ\O FUNDIARIA
SUSTENTAVEL

Art. 11. Respeitadas a legislagdo federal e estadual pertinentes, a
regularizagdo fundiaria sustentavel de que trata a presente lei podera ser promovida

pelo Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragéo publica
indireta, como também por:

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacdes,
organizagdes sociais, organizagoes da sociedade civil de interesse publico ou outras
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associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagéo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou
de condominio informal, empreendidos por particular, a concluséo da REURB
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos € obrigacbes
contra os responséveis pela implantagéo dos nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de
terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nlcleos
urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo os eximird de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il

Secao |
DO FLUXOGRAMA RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DA REURB

Art. 12. O requerimento sera protocolado diretamente na Divisdo de
Regularizagdo Fundiaria da Secretaria de Desenvolvimento Social, que
providenciaré a abertura de processo em conformidade com os documentos exigidos
por esta Lei, obedecendo, respectivamente, o fluxograma assim definido de acordo
com Regimento Interno:

| — a Divisao de Regularizagéo Fundiaria da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, procedera a analise técnica do pedido e dos documentos
apresentados, providenciando coleta de todos os dados necessarios ao
prosseguimento dos atos;

Il — superadas todas as exigéncias e adequagoes, o procedimento sera
submetido a Divisao de Regularizagdo Fundiaria para concluséo, parecer final e
elaboragdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), que sera emitida e
assinada pelo Prefeito;

Il — por fim, serd encaminhado para Registro perante ao Cartério de
Registro de Iméveis para formalizagéo da individualizagao dos iméveis, com abertura
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de novas matriculas, as quais sustentardo a base de dados do cadastro municipal,
que dependendo do caso, podera proceder 0s langamentos dos tributos municipais.

§ 1° Os prazos maximos para analise e manifestagdo das Secretarias
ndo poder&o ultrapassar de 30 (trinta) dias, salvo se justificados.

§ 2° Os procedimentos € metodologias devem obedecer ao
fluxograma do Regimento Interno, assim como as normas tecnicas previamente
estabelecidas para tal finalidade.

§ 3° Se a Diviséo de Regularizagdo Fundiaria entender necessario,

ra

sera encaminhado o projeto para analise de outras secretarias e outros 6rgéos e,
finalmente, a apreciagédo conclusiva da Divisao.

Secao ll i
DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA

Art. 13. A regularizacdo fundiaria sera realizada por loteamento,
quadra ou lote de acordo com a presente legislagao.

Art. 14. A documentagdo basica necessaria para iniciar a
regularizagao fundiaria sera:

| — pedido instruido com copia da matricula da area onde esta
ocorrendo a intervengao visando a regularizagéo, se houver;

Il — copia da capa do carné de IPTU, bem como copia dos Titulos ou
Contrato de Compra e Venda com toda a cadeia sucessoria existente;

Il — copia dos documentos pessoais, inclusive dos cdnjuges, com copia
de certiddo de nascimento, casamento e declaragédo de unido estavel, quando
necessario,

IV — comprovantes de enderego, na forma da lei;

V — Termo de Responsabilidade sobre toda informagao e
documentagao apresentada;

VI — comprovantes de renda na REURB-S;

VIl — declaragdo negativa de propriedade de imovel residencial,
especialmente para o enquadramento na REURB-S;

VIl — Certiddo de Distribuigao de processo civel, estadual e municipal;
IX — cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de

infraestrutura essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria;
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X- termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso |X deste
artigo;

X| — plantas topograficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo, nos
seguintes termos:

§ 1° O Levantamento topografico para regularizagao de lote devera
conter:

a) o perimetro da quadra e vias plblicas com localizagdo do lote
georeferenciado, distancia das divisas, identificagao dos confrontantes, € no caso de
aclive ou declive, cortes Iongitudinaisltransversais;

b) coérregos e areas de preservagéo permanentes.

§ 2° O Levantamento topografico para regularizagéo de quadra devera
conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagéo dos lotes
georeferenciados, identificagéo dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive,
cortes longitudinais/ transversais;

b) corregos e areas de preservagao permanentes.

§ 3° O levantamento topografico para regularizagéo de loteamento
devera conter:

a) nome do loteamento;

b) sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes,
com as respectivas dimensoes, e a identificagéo das vias e lotes e as quadras;

c) identificagdo e dimensionamento das areas verdes e equipamentos
comunitarios, caso exista na area.

d) éreas nao edificaveis, corregos e areas de preservagao
permanentes;

e) no caso de areas com aclives ou declives deverdo constar perfis
longitudinais e transversais das quadras.

§ 4° Nos casos de levantamento efetuado pela propria municipalidade
ou por quem ela designar, também se fara necessario a comprovagéo de Anotagéo
de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, seja de forma especifica ou de Cargo/Fungao.

Art. 15. Fica a Divisdo de Regularizagdo Fundiaria autorizada a
solicitar documentagéo complementar, se necessario.

Secao lll
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS
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Art. 16. As plantas, memoriais descritivos e relatorios técnicos
relacionados ao processo de regularizagdo deverdo ser assinados por profissional
habilitado e acompanhados com prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizagéo
deverdo obedecer as diretrizes da NBR 13133 e ainda deverdo ser encaminhados
em meio fisico (papel) e por meio digital (extensdo dwg), o qual devera conter os
arquivos digitais do Projeto Completo do Empreendimento em desenhos
georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico devera assinar termo de responsabilidade
sobre toda informagéo e documentagéo apresentada, quer em meio fisico ou digital,
respondendo civil, administrativa e criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em
erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de regularizagéo fundiaria
sustentavel.

§ 3° Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do procedimento
todo aquele que comprovadamente abrir mao de expediente escuso ou fraudulento
para obtengdo da regularizagao fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

) Secao IV 3
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 17. O processo de Regularizagdo Fundiaria compde-se da analise
das caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagéo e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.

Art. 18. A andlise abrangera além dos projetos urbanisticos e
ambientais propostos, também os padrdes minimos de habitabilidade dos imoveis,

do acesso aos imdveis e da seguranga dos moradores, observando-se
especialmente os itens que segue:

| — deverao ser identificadas as edificagdes que serdo realocadas,
quando houver necessidade;

Il - poderéo proceder a adequagao das vias de circulagdo existentes
ou projetadas e, se possivel promover as corregdes necessarias, a fim de garantir a
articulagéo com o sistema viario do entorno, além de garantir o acesso as unidades
imobiliarias, prevendo ainda transito de veiculos em situagdes de emergéncia, assim
como dos veiculos de servigos publicos, tais como ambuléancias, coleta de lixo e
transporte urbano, sempre que possivel;

lll = nas vias sem saida podera ser criada area de retorno com raio
suficiente para manobra dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja
declividade devera se intercalar com rampas e escadas;
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IV — serdo observadas as medidas necessarias para a promogéo da
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as
compensacdes urbanisticas e ambientais se previstas em lei;

\V/ — promover a seguranga da populagao quando a ocupagéo se inserir
em partes de areas de risco e Area de Preservagdo Permanente — APP, quando
sera obrigatoriamente submetida a um estudo técnico, com parecer fundamentado,
assinado por profissional competente que ateste condigdes minimas de viabilidade,
habitabilidade, acesso e seguranga aos moradores, assim como as intervencdes
necessarias;

VI — as medidas previstas para adequagao e hierarquizagao das etapas
da implantagéo da infraestrutura basica;

VIl — caracterizagéo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;
VIII — especificagao dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposicéo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos
e de inundagdes;

X — recuperagdo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de
regularizagéo, se o caso;

Xl — comprovagdo da melhoria das condigoes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais;

Xl — comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagéo proposta; e,

Art. 19. Na analise do processo de regularizagéo fundiaria devem ser
considerados os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioeconémico, de
forma integrada e simultdnea, bem como as propostas de intervengéo, alternativas
de solugdes para o atendimento das demandas por equipamentos publicos e
comunitarios, hierarquizagéo das etapas das intervengoes urbanisticas e ambientais,

mediante cronograma de execugéo das obras necessarias e estimativa preliminar de
custos.

§ 1° Eventuais alteragdes propostas serao submetidas & aprovacgéo da
Divisdo, garantindo a participagdo dos interessados em todas as etapas, quer
individual ou coletivamente.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizagao legislativa, a
cessao onerosa ou gratuita de area publica ocupada para uso nao residencial e que
ndo seja passivel de titulaggo de acordo com os critérios estabelecidos pela
presente lei, onde a atividade seja considerada como de interesse local, podendo
também ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas, entidades
assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas,

Pag. 11/20



ESTADO DE GOIAS
Prefeitura Municipal de Sao Siméo

representativas de bairros, associagées ou similares, formalmente constituidas, que
prestem servigos relevantes ao Municipio.

§ 3° Fica dispensado o procedimento de desafetagdo das areas
publicas destinadas para fins institucionais, mediante a flexibilizagao administrativa
dos parametros urbanisticos para os nucleos urbanos informais consolidados que ja
se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016, sendo consideradas as
areas publicas aquelas determinadas no projeto de regularizagéo fundiaria conforme
a proposta aprovada pela Divisdo de Regularizagao Fundiaria.

§ 4° Na hipétese do projeto de regularizagdo fundiaria estar em
consonéncia com a atual legislagéo, a Divisédo de Regularizagéo Fundiaria, por meio
da Secretaria da Habitag&o, ir4 expedir a Certiddo de Regularizagéo Fundiéria (CRF)
ao Cartério de Registro de Iméveis (CRI), que devidamente assinada pelo Chefe do
Executivo, ou quem ele indicar, constara a descrigdo dos lotes, dos beneficiarios,
das areas publicas e institucionais e das intervengbes eventualmente necessarias,
bem como 0s recursos necessarios de acordo com o cronograma de obras, quando
tratar-se de REURB-S, podendo atribuir cronograma de obras também na REURB-E.

CAPITULO IV
} Secao |
DA ARRECADAGAO DOS IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 20. Atento ao principio que fundamenta a presente lei, bem como
priorizando a fungéo social da propriedade urbana e eficiéncia na ocupagao e uso do
solo do Municipio de Sao Simao, os iméveis urbanos privados abandonados ou que
se encontrarem em estado de abandono por seus proprietarios, estardo sujeitos a
arrecadacdo pelo Municipio, na condigdo de bem vago nos termos da Lei Civil,
regulamentado por Legislagao Municipal Especifica.

§ 1° O procedimento obedecera o rito descrito pelos artigos 1.275,
inciso Ill, e 1.276 “caput” e § 2° do Cddigo Civil, ou qualquer outro que vier a
substituir, podendo correr em apenso ao procedimento de Regularizagao Fundiaria
Sustentavel, quando estiver inserido no respectivo projeto e a Divisdo de
Regularizagdo Fundiaria considerar indispensavel a medida.

§ 2° Os iméveis arrecadados pelo Municipio com fundamento na
presente Lei serdo destinados prioritariamente aos programas habitacionais, a
prestagdo de servicos publicos, ao fomento da REURB-S ou seréo objeto de
concessdo de direito real de uso & entidades civis que comprovadamente tenham

fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, a interesse da
Administragéo Publica.

CAPITULO YV

Secao |
DA COMISSAO CONSULTIVA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
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Art. 21. Fica instituida a Comissdo Consultiva de Regularizagao
Fundiaria do Municipio de S&o Simao, cuja organizagéo estrutural fica a cargo da
Secretaria de Desenvolvimento Social.

Paragrafo unico. Cabera a comissdo auxiliar nos procedimentos de
regularizacdo fundiaria sustentavel do Municipio, fornecendo orientagdo, suporte e
apoio técnico nas agdes de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, sempre
que solicitado pela Divisao de Regularizacdo Fundiaria da Secretaria da Habitag&o.

Art. 22. A Comissdo Consultiva de Regularizagdo Fundiaria sera
coordenada pela Titular da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, ou por
quem esta designar por Portaria e contara ainda com representantes das Secretarias
Municipais de Turismo e Meio Ambiente, Planejamento, Infraestrutura e da
Procuradoria Juridica.

Secaolll
DA DIVISAO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 23. A Divisdao de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria de
Desenvolvimento Social ira atuar em todas as questdes afetas a regularizagéo
fundiaria sustentavel.

§ 1° A Divisdo devera definir, por ato infralegal, e por meio de
Regimento Interno, as regras para sua organizagao e seu funcionamento.

§ 2° Sempre que necessario ou a critério da Divisdo, poderdo ser
consultados representantes das concessionarias de servigos publicos ou outros
orgédos ou entidades publicos e privados para embasamento técnico-juridico da
matéria a ser analisada e deliberada.

Art. 24. A Divisao de Regularizagéo Fundiaria podera propor ao Poder
Executivo autorizagdo para formalizacédo de Convénios ou Parcerias com érgaos
publicos, a contratag@o e/ou parcerias com empresas privadas e outras medidas que
objetivem a efetivacdo das a¢des necessarias a regularizagéo fundiaria sustentavel.

Art. 25.A Divisao de Regularizagdo Fundiaria podera prestar
assessoria técnica, em especial para o atendimento a populagéo de baixa renda que
necessite orientagdo e suporte para a regularizagao das edificagbes, obras e das

construgdes irregulares de forma individualizada, visando obtengédo do habite-se e
posterior averbagéo junto a matricula.

Secgao lll

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO
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Art. 26. Os imoveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente
ou invadidos & revelia da Administragéo até 22 de dezembro de 2016, deveréo ser
objeto de identificagdo, inventario, registro e fiscalizagéo, visando o controle das

ocupacdes neles existentes, a fim de que oportunamente se proceda a necessaria
regularizagao fundidria sustentavel da respectiva area, nos termos da presente lei.

Paragrafo Gnico. A presente lei se aplicara em todas as situagoes
irreversivelmente consolidadas até 22 de dezembro de 2016 e preferencialmente
relacionadas a ocupagcao do solo para fins de moradia.

Art. 27. Excepcionalmente, o Poder Executivo podera autorizar o uso
de imével publico situado em é&rea urbana ou com caracteristicas de urbana, para
fins comerciais, institucionais e de servigos, desde que atenda ao interesse social da
respectiva comunidade e se encontre inserido neste contexto.

Art. 28. A cessao de uso de imével do Patriménio Publico Municipal
para fins comerciais, institucionais ou servigos podera acarretar ao seu ocupante a
obrigagéo de pagamento anual de prego publico pela sua ocupagéo.

§ 1° Fica dispensado do pagamento do precgo publico pela ocupagéo
de area publica os ocupantes dos bens imoveis para fins especifico de moradia e
cuja regularizagdo fundiaria sustentavel seja designada como de interesse social
pela Administragao Publica, desde que atendam aos requisitos da isengao de IPTU,
na forma da legislagéo municipal correlata.

§ 2° Poderao ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades
religiosas devidamente em funcionamento no Municipio, entidades assistenciais,
beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de
bairros, associagbes ou similares, desde que prestem servicos relevantes ao
Municipio, na forma da legislagao Municipal vigente.

§ 3° Para regularizagéo dos imoveis publicos ocupados irregularmente
o Poder Publico Municipal se utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos
por esta Lei e pelas legislagdes correlatas, bem como outros previstos na Lei n°
13.465/2017, cujos recursos obtidos reverterao para implantagéo de infraestrutura
nas areas ocupadas.

Art. 29. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo
consensual, a aquisigdo de direitos reais pelo particular, ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o

valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da
implantagéo dessas acessoes € benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico
registradas no Registro de Imoveis, que sejam objeto de agao judicial versando
sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.
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Art. 30. Na Reurb-S e na Reurb-E promovidas sobre bem publico, os
registros dos projetos de regularizagéo fundiaria e a constituigéo de direito real em
nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico
promovente.

Paragrafo anico. Nos casos previstos no caput deste artigo, seréo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagbes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as copias da documentagao
referente & qualificagdo de cada beneficiario.

Segao IV

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREA DE AREA DE PRESERVAGAO
PERMANENTE - APP

Art. 31. Na regularizagdo fundiaria sustentavel em Areas de
Preservacdo Permanente, sera exigida a licenga ambiental outorgada por orgéo
ambiental competente, devendo ser apresentado estudo técnico que demonstre a
melhoria das condigdes s6cio ambientais em relagéo a situagéo anterior, bem como
a adogao das medidas sécio ambientais nele preconizadas.

Art. 32. O estudo técnico mencionado devera conter, no minimo, 0s
seguintes elementos:

| - caracterizacéo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;
Il - especificac@o dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposicéo de intervengdes para a prevengdo e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes;

IV - recuperacéo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagao;

V - comprovagdo da melhoria das condigcées de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nao
ocupacgao das areas de risco e a protegéo das unidades de conservagao, quando for
0 caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagao proposta; e,

VIl - garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua.

Art. 33. Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico onde
abranja partes de Areas de Preservagdo Permanente, a regularizagdo ambiental
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sera admitida por meio da aprovagéo do estudo técnico que demonstre a melhoria
das condigdes ambientais em relagéo & situag&o anterior com a adogao das medidas
nele preconizadas, inclusive com emisséo de TCRA (Termo de Compromisso de
Recuperacdo Ambiental) para as areas que estejam com degradacéo.

§ 1° Para fins de andlise pelo érgao ambiental, o laudo devera estar
instruido com os seguintes elementos:

| - a caracterizagédo fisico-ambiental, social, cultural e econémica da
area,

Il - a identificacéo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restricdes e potencialidades da area;

Il - a especificagéo e a avaliagao dos sistemas de infraestrutura urbana
e de saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos;

IV - a identificagdo das unidades de conservagédo e das areas de
protecdo de mananciais na area de influéncia direta da ocupacéo, sejam elas aguas
superficiais ou subterraneas;

V - a especificagéo da ocupagéo consolidada existente na area;

VI - a identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes €
de movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de
blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - a indicagéo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas
as caracteristicas tipicas da Area de Preservagdo Permanente com a devida
proposta de recuperagdo de areas degradadas e daquelas n&o passiveis de
regularizacao;

VIIl - a avaliacdo dos riscos ambientais;

IX - a comprovacdo da melhoria das condigbes de sustentabilidade
urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao; e,

X - a demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela
populag&o as praias e aos corpos d'agua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo fundiaria sustentavel em Area de
Preservagao Permanente - APP, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua,
sera mantida faixa nao edificavel de acordo com as normas ambientais vigentes,
exceto quando as exigéncias do laudo ambiental apresentado oferecer melhores
condigdes ambientais para situagéo de fato, sendo que neste caso devera proceder-
se a assinatura de TCRA (Termo de Compromisso de Recuperagéo Ambiental) onde
se preveja a execugdo das medidas preventivas e eventuais compensagdes
previstas em Lei, com recuperacéo da area degradada bem como daquelas nao
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passiveis de regularizagao, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a
protecéo de unidade de conservagao.

§ 3° Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural,
a faixa nao edificavel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a atender

aos parametros do ato do tombamento e as diretrizes especificadas pelo respectivo
conselho gestor.

§ 4° As exigéncias desta Lei ndo dispensam o cumprimento das
normas de licenciamento e outras previstas pela legislagdo ambiental e pelo
conjunto da legislagéo urbanistica municipal, levando em consideragéo a situagéo de
fato.

Art. 34. No caso do projeto abranger area de unidade de conservacéo
de uso sustentavel que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
a regularizag&o, sera exigida também a anuéncia do érgéo gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essa intervengdo implique na melhoria das
condigbes ambientais em relagéo a situagdo de ocupagéo informal anterior.

CAPITULO VI
Secao |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 35. Para fins de regularizag&o fundiaria, o Poder Publico Municipal
se utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislacbes
correlatas, bem como outros previstos na Lei n° 13.465/2017, que atendam aos
interesses da Administracdo Publica no uso e ocupagdo do solo urbano, assim
especificados:

| - a legitimag&o fundiaria e a legitimacgdo de posse;

Il - a alienacdo de imével pela administragdo publica diretamente para
seu detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993;

lll - a concesséao de uso especial para fins de moradia;

IV - a concesséo de direito real de uso;

V - a doagédo;

VI - a compra e venda;

VIl - Permuta:
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VIl - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4°
e 5° do art. 1.228 do Cdédigo Civil;

IX - a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 do Cddigo
Civil;

X - a interveng&o do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

§ 1° A emissédo dos titulos pelo Poder Publico, sera realizada em
conformidade com a fungdo social da propriedade urbana no contexto do
procedimento de regularizagdo fundidria sustentdvel municipal, observada a
caracteristica de cada ocupacgéo, das areas ocupadas, seus beneficiarios, tempo da
ocupagao e natureza da posse.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizag@o legislativa, a
cessd0 onerosa ou gratuita de area publica ocupada para uso n&o residencial e que
ndo seja passivel de titulagdo de acordo com os critérios estabelecidos pela
presente lei, onde a atividade seja considerada como de interesse local.

§ 3° Embora a presente lei trate especialmente de regularizagao
fundiaria das areas ocupadas para fins de moradia, poderdo ser enquadradas nos
mesmos critérios as entidades religiosas, entidades assistenciais, beneficentes,
culturais, esportivas, filantrépicas, recreativas, representativas de bairros,
associaces ou similares, formalmente constituidas, que prestem servigos relevantes
ao Municipio, cujos critérios serao previstos por Decreto regulamentador.

CAPITULO VII
Secao |

DA CONCILIACAO, MEDIAGAO E ARBITRAGEM

Art. 36. Para a resolugdo dos conflitos oriundos dos procedimentos de
regularizagio fundidria sustentavel, poderd o Municipio utilizar dos mecanismos
juridicos previstos para o funcionamento das Camaras de Conciliagao, Mediagédo e
Arbitragem, nos moldes de legislagéo correlata em vigor, a teor do disposto no artigo
174 do NCPC e da Lei Federal 13.140 de 26.06.2015, bem como outras formas
extrajudiciais de solugdo de controvérsias pela propria municipalidade.

Art. 37. A Camara de Conciliagdo, Mediagéo e Arbitragem se compde
de procedimento extrajudicial de composigédo de conflitos e se torna habil para
alternativa na busca de solugéo relativas a direitos patrimoniais disponiveis.

Art. 38. Fica autorizado o Municipio a estabelecer, mediante convénio
ou outro instrumento legal, parceria entre o Judicidrio Estadual (CEJUSC), bem
como valer-se de parcerias com a iniciativa privada com especialidade em
Regularizagdo Fundiaria, como forma alternativa para se buscar, com mais rapidez,
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a solugdo de conflitos juridicos no Programa de Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel.

§ 1° Utlizada a prerrogativa de conciliagdo amigavel atraves da
conciliacdo, mediacéo e arbitragem, a decisdo do arbitro tera a mesma eficacia de
Sentenca Judicial, que apés homologada sera acatada pelas partes, prosseguindo-
se com o procedimento da REURB.

§ 2° Enqguanto nao for criada por lei municipal especifica nos termos do
artigo 174 do NCPC, fica autorizada a Secretaria de Desenvolvimento Social, por
intermédio da Divisdo de Regularizagdo Fundiaria, proceder conciliagdo para a
solucdo consensual de conflitos no &mbito da Administragéo Publica, por meio de
Convénio ou Parcerias, onde serdo obedecidos os moldes previstos na legislagéo
ordinaria.

§ 3° O setor de conciliagéo pré-processual dos Centros Judiciarios de
Solugao de Conflitos e Cidadania atendera conflitos que ainda n&o foram ajuizados
na forma de processos perante o Poder Judiciario, objeto de situagdes relacionadas
a Regularizag@o Fundiaria Sustentavel.

Art. 39. Apods o protocolo do pedido na Secretaria de Desenvolvimento
Social, e havendo conflitos de interesses, serd encaminhado o processo para
conciliagdo ou mediagéo perante ao CEJUSC ou para Camara Arbitral, onde seréo
adotadas as sistematicas vigentes.

Paragrafo Gnico. Havendo acordo amigavel prosseguir-se-a com 0s
procedimentos da regularizagdo fundiaria sustentavel.

Secao |l
DAS DISPOSIGOES FINAIS TRANSITORIAS

Art. 40. As importancias eventualmente despendidas pelo Municipio
para a execugdo dos procedimentos de regularizagéo fundiaria de cunho misto, bem
como as despesas realizadas em areas particulares, onde se preveja concomitancia
de interesse social, se as obras necessarias forem executadas pela administragéo
publica, os 8nus poderéo ser compartilhados a titulo de contribui¢do de melhoria.

§ 1° Os valores previstos no caput deste artigo seréo apurados pelos
brgaos ou empresa responsaveis pela execugdo dos servicos e encaminhados a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Divisdo de Regularizagéo
Fundiaria, que encaminhara as informagdes a Secretaria Municipal de Fazenda, para
notificagdo do devedor para o pagamento e, se necessario, inscricao em divida ativa
e posterior cobranga judicial, nos termos da legislagao vigente.

§ 2° Todos os valores arrecadados em decorréncia da aplicagéo desta
Lei serdo revertidos para o projeto de REURB-S e demais melhorias urbanisticas e
ambientais, na forma da presente lei.

Art. 41. Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do
procedimento todo aquele que comprovadamente se valer de expediente escuso ou
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fraudulento para obtengdo da regularizagdo fundidria, sem que preencha aos
requisitos da lei.

Art. 42. As disposi¢cdes da Lei n® 6.766/79 (Lei do Parcelamento do
Solo Urbano), ndo se aplicam a Reurb-S e Reurb-E, exceto quanto as
responsabilidades dos Loteadores, inclusive quanto aos crimes previstos nos arts.
50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 43. Nao serdo regularizadas as ocupagbes que incidam sobre
areas objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou
constricdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, até o transito em julgado da
decisé&o, ressalvadas a hipétese de o objeto da demanda n&o impedir a analise da
regularizagéo da ocupagéo pela administrag@o publica, ou no caso de prévio acordo
amigavel de conflitos.

Art. 44. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposi¢gdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, Sdo Simao, Goias, em 20 de outubro de 2017.

WILBER FLORIANO FERREIRA
Prefeito Municipal
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